Projekt

z dnia 3 czerwca 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .......ccceruveueee
RADY MIEJSKIEJ W WYSMIERZYCACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta
WySmierzyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 .
poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2026r. poz.538), wzwigzku zart. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)
oraz wzwiazku zuchwalg nr LXXIX/349/24 Rady Miejskiej w Wysmierzycach z dnia 19 marca 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
miasta Wysmierzyce, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy WySmierzyce, przyjetego uchwatq nr XXXV/179/02 Rady
Miejskiej w WySmierzycach z dnia 25 czerwca 2002 r., Rada Miejska w Wys$mierzycach uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czeSci miasta Wysmierzyce,
sktadajacg si¢ z:

1) czegsci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu — zatgcznik nr 1 do uchwaty, bedacy integralng czescig uchwaty,
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych - zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata dotyczy obszaru, ktérego granice okreslono zgodnie z zatacznikiem graficznym do
uchwaty nr LXXIX/349/24 Rady Miejskiej w Wysmierzycach z dnia 19 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia
do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta Wysmierzyce.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Plan miejscowy ustala:

1) przeznaczenia terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
nadziemnej intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;
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8) szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

10) stawki procentowe stuzace naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu.

2. Plan miejscowy nie ustala:

1) terené6w gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych idoébr kultury
wspotczesnej;

3) granice i sposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow,

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

3. Ustalenia planu okre$lone sa w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami bedacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowanie (podane w metrach);
5) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;
6) granica strefy ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;
7) brak powigzania komunikacji kotowej;
8) symbol przeznaczenia terenu;

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu s3 elementami informacyjnymi niebedgcymi
ustaleniami planu.

§ 5. Ustala si¢ tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1-15MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug oznaczone symbolami: 1-8MN-U;
3) tereny ustug oznaczony symbolem: 1-2U;
4) tereny ustug i produkcji oznaczone symbolami: 1-4U-P;
5) tereny zabudowy zwiazanej z rolnictwem oznaczone symbolem 1-7RZ;
6) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem 1-4RZM;
7) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczone symbolami: 1-3RN;
8) tereny zieleni naturalnej oznaczone symbolami: 1-3ZN;
9) tereny lasu oznaczone symbolami: 1-11L;
10) tereny drogi lokalnej oznaczone symbolami: 1-2KDL;
11) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolami: 1-12KR;
12) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami: 1-2KP;
§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong liniami rozgraniczajacymi czgs$¢ obszaru planu, oznaczong
symbolem numerowym i literowym,;
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2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw, od terenéow drég, zzakazem jej przekraczania budynkami,
z pomini¢gciem balkonow, wykuszy, zadaszen, schodow, podestow, pochylni, murkéw oporowych,
wjazdow do garazy oraz wiat, altan i urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktérych zastosowanie maja
przepisy odrebne.

3) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ nieprodukcyjna stuzacg zaspokajaniu popytu na
wszelkiego rodzaju towary i ustugi, z dopuszczeniem dziatalno$ci rzemieslnicze;j.

2. Pozostale okres$lenia uzyte wuchwale nalezy rozumie¢ zgodnie =z definicjami okreslonymi
w przepisach odrebnych regulujacych dziedzing, w kontekscie ktorej te pojgcia wystepuja, a w przypadku
braku tych definicji zgodnie z powszechnie przyjetym znaczeniem tych pojec.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Zasady ksztattowania zabudowy, w tym linie zabudowy, parametry iwskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania poszczegoélnych terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi planu
miejscowego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow w granicy dziatki budowlanej i/lub w odleglosci 1,5 m od granicy
dziatki budowlane;j.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane sposobu uzytkowania, wymian¢ dachu
istniejacych budynkéw zgodnie z ustaleniami planu, przy czym dla budynkéw znajdujacych sig pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drogi a wyznaczona linia zabudowy, zakazuje si¢ powigkszania powierzchni
zabudowy w terenie pomi¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi.

4. Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych wysokosci dla budynkéow wyzszych niz okre§lono w ustaleniach
tekstu planu; w przypadku rozbudowy budynku, ktorego wysokos¢ obecnie jest wigksza niz ustalona planem,
dopuszcza si¢ aby nowa i/lub projektowana czgs¢ budynku miata wysokos¢ rowna badz nie wigksza niz
wysokos$¢ budynku podlegajaca rozbudowie.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Ustala si¢ zakaz:

1) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w tym tgcznosci publicznej;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej przekroczenie dopuszczalnych
wielko$ci oddziatywania na $rodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace
wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych;

3) zakaz lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w rozumieniu przepisOw odrgbnych w zakresie ochrony $rodowiska.

2. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych zapewniajacych
zachowanie standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala si¢ klasyfikacj¢ ochrony akustycznej:

l)dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2)dla terendow oznaczonych symbolem literowym MN-U jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo
ushugowej;

3) dla teren6w oznaczonych symbolem literowym RZM, RZ jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j

Rozdzial 4.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§9. 1. Ustala si¢ szczegOlowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, dla terendéw
oznaczonych symbolami: MN, MN-U, U, U-P, ZN, w nastepujacy sposob:

1) Minimalna powierzchnia dziatki:
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a) dla terenéw oznaczonych symbolem literowym MN, MN-U - 800 m?;
b) dla terend6w oznaczonych symbolem literowym U - 500 m?;
¢) dla terendw oznaczonych symbolem literowym U-P - 1000 m?;
d) dla terené6w oznaczonych symbolem literowym ZN- 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki w procedurze scalania i podziatu nieruchomosci nie mniejsza niz 15,0 m;

3) kat polozenia granic dziatki w procedurze scalania ipodzialu nieruchomo$ci w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 70°1i nieprzekraczajacy 110°.

2. Zasad i1warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do dziatek wydzielanych na potrzeby
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Nie ustala si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 5.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 10. Ustala si¢ strefy ochronne od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia 110 kV o szerokosci 15,0 m od osi linii, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd i nasypow oraz sadzenia roslinnosci, ktorej naturalna wysokos¢
przekracza 2,0 m.

§ 11. Ustala si¢ strefy ochronne od istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia 15 kV o szerokosci 5,0 m od osi linii, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi, tworzenia hatd i nasypoéw oraz sadzenia ro$linno$ci, ktorej naturalna wysokosé¢
przekracza 2,0 m.

§ 12. Przy lokalizacji obiektow budowlanych nakazuje si¢ zapewnienie warunkow bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej, w tym wymaganej odleglosci od lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 6.
Zasady budowy, modernizacji i rozbudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow w oparciu o tereny drog publicznych, tereny drog
wewnetrznych, tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny drogi lokalnej oznaczone symbolem KDL;
2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone symbolem KR;
3) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolem KP.

2. Dopuszcza si¢ obsluge komunikacyjna terenéw w oparciu o drogi publiczne i wewnetrzne graniczace
z terenem objetym planem miejscowym.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych droég wewngtrznych, drog polnych idojazdow do dziatek
niewyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi.

3. Ustala si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewngtrznym poprzez tereny istniejgcych
drog publicznych.

4. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.
5. Ustala si¢ zasady obstugi parkingowej:
1) ustala si¢ minimalng ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) I miejsce na 5 zatrudnionych dla obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, obiektow obshugi
produkcji w gospodarstwa rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, le§nych, rybackich,

2) dla pozostatych funkcji lub obiektéw niewymienionych w pkt 1 nie ustala si¢ wymogu zapewnienie miejsc
postojowych dla samochodow;
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3) miejsca postojowe nalezy bilansowaé w granicach danej nieruchomosci lub z uwzglednieniem terenow
w jej bezposrednim sgsiedztwie; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych w garazach i parkingach
wolnostojacych, wbudowanych w bryte budynku lub w formie wydzielonych miejsc do parkowania;

4) jezeli powierzchnia uzytkowa ustug bedzie wigksza niz 300 m? nalezy dodatkowo zapewni¢ jedno miejsce
do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

5)na terenach drog publicznych, strefach zamieszkania istrefach ruchu minimalng liczbe miejsc do
parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczego6lnosci ustawa o drogach publicznych

§ 14. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie terenow w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy,
rozbudowywany i planowany system uzbrojenia terenow.

2. Ustala si¢ zachowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy,
przebudowy lub rozbiorki.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig¢:
1) zaopatrzenie z sieci wodociaggowe;j;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczgcymi
ochrony przeciwpozarowej;

3)jezeli nie narusza to przepisow odrebnych dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji i wykorzystywania
indywidualnych uje¢ wody.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala si¢ odprowadzanie Sciekéw do systemu sieci kanalizacji
sanitarnej lub do zbiomikow bezodptywowych na nieczystosci ciekte lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow, jezeli nie narusza to przepiso6w odrebnych.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych do systemu sieci kanalizacji deszczowej;

2) mozliwos¢ zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych poprzez infiltracje powierzchniowa
i podziemng do gruntu lub poprzez stosowanie systemoOw rozsaczajacych, zbiornikéw, studni chtonnych,
odprowadzanie do rowow i kanatéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod opadowych lub roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe.

6. Ustala si¢ =zaopatrzenie w energic elektryczng z istniejacego i projektowanego systemu sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego napiecia oraz z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet;

2)nalezy zachowa¢ normatywne odlegloSci urzadzen 1iobiektow od sieci gazowej zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i cieplej wody uzytkowej, ustala si¢ zaopatrzenie
z lokalnych i indywidualnych Zrédet ciepla speiniajacych przepisy odrebne i normy w zakresie emisji spalin
oraz z odnawialnych Zrédet energii, z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspdlnego zrodta ciepta dla
grupy obiektow.

9. W =zakresie telekomunikacji ustala si¢ wykorzystanie istniejacej i projektowanej infrastruktury
telekomunikacyjnej sieci bezprzewodowych oraz przewodowych.

10. Ustalona maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic zodnawialnych Zrodet energii
wylacznie jako mikroinstalacje w rozumieniu przepisow odrgbnych.

12. Ustala si¢ zakaz lokalizacji urzadzen, o ktoérych mowa w ust. 11, ktére wykorzystuja energi¢ wiatru
o mocy wickszej niz 2kW.

13. W zakresie gromadzenia, odbioru i usuwania odpadéw i nieczystosci statych ustala sig:
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1) gromadzenie ich w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz odbiér i usuwanie, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi utrzymania czystosci i porzadku w gminach;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow oraz obiektow iurzadzen, stuzacych przetwarzaniu
1 unieszkodliwianiu odpadow.

14. Przy realizacji przeznaczenia terenow nakazuje si¢ zapewnienie warunkOw bezpieczenstwa
w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego:

1) dla teren6w oznaczonych symbolem literowym MN, MN-U, U - 30%;
2) dla terenow oznaczonych symbolem literowym RZM, RZ - 20%;
3) dla pozostatych terenow - 0,1%.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegoélowe - zasady ksztaltowania zabudowy, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami: 1-1SMN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) budynkow ustugowych, przy czym powierzchnia uzytkowa ushug nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni
zabudowy dopuszczonej na dziatce budowlanej;

3) budynkéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, obiektow rekreacyjnych, dojs¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nieprzekraczajaca 0,5;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy- 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow technicznych, gospodarczych, wiat i altan - 6,0 m;

7) dachy budynkoéw i1 wiat ze spadkiem gtéwnej potaci dachu do 45°,

8) pokrycie glownych potaci dachow budynkéw i wiat w kolorze czerwieni, brazow, szarosci i grafitow;

9) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespeiniajace parametru okreslonego w ust. 4. w celu lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

6. Obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych, drog wewnetrznych, terenu komunikacji
pieszo-rowerowej oraz poprzez dojazdy, ustalone stuzebnosci.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem: 1-8MN-U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ushug.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
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2) zabudowy uslugowej;

3) budynkéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, obiektow rekreacyjnych, dojs¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nieprzekraczajaca 1,0;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow technicznych, gospodarczych, wiat i altan - 6,0 m;

7) dachy budynkow i wiat ze spadkiem gtownej potaci dachu do 45°,

8) pokrycie glownych potaci dachow w kolorze czerwieni, brazow, szarosci i grafitow;

9) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 800 m?.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespelniajgce parametru okreslonego w ust. 4, w celu lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod drogg, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomo$ciami.

6. Obstuga komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, drég wewnetrznych, teren komunikacji pieszo-
rowerowej, teren parkingu, dojazdy, ustalone stuzebnosci.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem: 1-2U ustala si¢ przeznaczenie jako tereny ushlug.
2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy ustugowej;

2) budynkow technicznych i gospodarczych, wiat, altan, obiektow rekreacyjnych, doj$¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nieprzekraczajaca 1,0;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 70%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m, z zastrzezeniem pkt 6;
6) maksymalna wysoko$¢ budynkow technicznych, gospodarczych, wiat i altan - 7,0 m;
7) dachy budynkoéw i1 wiat ze spadkiem gtéwnej potaci dachu do 40°,
8) pokrycie gtownych potaci dachow w kolorze czerwieni, brazow, szarosci i grafitow.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 1000 m?.

5. Dopuszcza si¢ podziat na dzialki niespetniajace parametru okre§lonego w ust. 4, w celu lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migedzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

6. Obsluga komunikacyjna z przylegtej drogi publicznej, znajdujacej si¢ przy granicy planu.

§19. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1-4U-P ustala si¢ przeznaczenie jako tereny uslug
i produkcji.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:

1) obiektow budowlanych zwiagzanych z produkcjg, skladowaniem imagazynowaniem wraz z czg¢$ciami
biurowo-socjalnymi,
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2) obiektow ustugowych,

3) budynkéw technicznych, gospodarczych, sktadowych, magazynowych, wiat, silosow, dojs¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, instalacji zwigzanych
z magazynowaniem i produkcja, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nieprzekraczajaca 1,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 80%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen technicznych i instalacji zwigzanych z produkcja, sktadowaniem
i magazynowaniem - 12,0 m;

7) dachy budynkoéw i wiat ze spadkiem gléwnej potaci dachu do 45°,
8) pokrycie gléwnych potaci dachow w kolorze czerwieni, brazow, szarosci i grafitow.
4. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 1000 m?.

5. Dopuszcza si¢ podzial na dziatki niespeiniajagce parametru okreslonego w ust. 4, w celu lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej, wydzielenia dziatki pod droge, powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic migdzy s3siadujgcymi nieruchomos$ciami.

6. Obstuga komunikacyjna poprzez przylegte drogi publiczne, dojazdy, ustalone stuzebnosci.

§ 20. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem 1-7RZ ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
zwigzanej z rolnictwem.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy zagrodowej;
2) zwiazanych z rolnictwem budowli rolniczych;

3) budynkéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, obiektow rekreacyjnych, dojs¢, dojazdow,
parkingow, zieleni oraz urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.

3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nieprzekraczajaca 0,3;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 6;
6) maksymalna wysoko$¢ obiektow rolniczych -15,0 m;
7) dachy budynkoéw i wiat ze spadkiem gléwnej potaci dachu do 45°,
8) pokrycie gtéwnych potaci dachéw w kolorze czerwieni, brazéw, szarosci i grafitow;
9) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekraczac¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;j.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem: 1-4RZM ustala si¢ przeznaczenie jako tereny zabudowy
zagrodowej.

2. W granicach terenu ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji:
1) zabudowy zagrodowej;
2) zwiazanych z rolnictwem budowli rolniczych;

3) budynkéw technicznych i gospodarczych, wiat, altan, obiektow rekreacyjnych, dojs¢, dojazdow,
parkingoéw, zieleni oraz urzadzen budowlanych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych.
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3. Zasady ksztattowana zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,001 i nieprzekraczajaca 0,7,

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 10,0 m, z zastrzezeniem pkt 6;

6) maksymalna wysoko$¢ obiektéw rolniczych — 15,0 m;

7) dachy budynkow i1 wiat ze spadkiem gtownej potaci dachu do 45°,

8) pokrycie glownych potaci dachow w kolorze czerwieni, bragzow, szarosci i grafitow;

9) powierzchnia dachowa lukarn nie moze przekracza¢ 30% powierzchni kazdej potaci dachowe;.
5. Obstuga komunikacyjna z przylegtych droég publicznych lub poprzez drogi wewnetrzne, dojazdy,

ustalone stuzebnosci.

§ 22. 1. Dla terendow oznaczonych symbolem 1-3RN ustala si¢ przeznaczenie jako tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow oraz urzadzen infrastruktury techniczne;j.
§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1-11L ustala si¢ przeznaczenie jako tereny lasow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw iurzadzen zwigzanych z gospodarka lesna zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci ustawa o lasach.

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1-3ZN ustala si¢ przeznaczenie jako teremy zieleni
naturalnej.

§ 25. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem 1-2KDL ustala si¢ przeznaczenie jako tereny drogi lokalnej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem 1-12KR ustala si¢ przeznaczenie jako tereny komunikacji
drogowej wewnetrznej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1-2KP ustala si¢ przeznaczenie jako teremy komunikacji
pieszo-rowerowej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych oraz urzadzen
komunikacyjnych.

3. Ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 9.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wy$mierzyc.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w WySmierzycach
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wy$mierzycach

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz. 538), w zwigzku

z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 oraz z 2024 r. poz. 1824) Rada Miejska w WysSmierzycach rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Burmistrza Wysmierzyc uwag
wniesionych do projektu planu.

Sposob rozpatrzenia uwagi

Nazwisko i imi¢, nazwa Oznaczenie przez Rade Miejska
Data wplywu . . : .. . . L. P .
L.p. : jednostki organizacyjnej Tres¢ uwagi obszaru, ktorej w WySmierzycach Uwagi
uwagi .
i adres* dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
zmiana przeznaczenia dziatki
1 25.05.2026 . " ~ na te.reny. z.abudowy. . dziatka nr :cW}d.: 804 CZf;SClOWO . Cz¢sc10w9 Czesciowo uwzglednione
mieszkaniowej jednorodzinnej | obrgb Wysmierzyce | uwzglednione nieuwzglednione .
Jub ushug przeznaczenia terenq pod
zmiana przeznaczenia dziatki 'Z:g;lgﬁ)vgziﬁeﬁiazgﬁ
na tereny zabudowy dziatka nr ewid.: 804 Cze$ciowo Cze$ciowo J a Stugl
2 26.05.2026 1. * . . L L . . . . od strony drogi publicznej
mieszkaniowej jednorodzinnej | obrgb Wysmierzyce | uwzglednione nieuwzglednione (ul. Tadeusza
lub ustug o .
zmiana przeznaczenia dziatki W oz élzi();icelilesr?gz‘;uralna
na tereny zabudowy dziatka nr ewid.: 804 Cze$ciowo Czg$ciowo esel .
3 26.05.2026 1. * . . S L L. . . ) w sasiedztwie lasu.
mieszkaniowej jednorodzinnej | obreb Wysmierzyce | uwzglednione nieuwzglednione
lub ushug
Dostosowano wysokos¢
do parametrow
otaczajacej zabudowy.
Plan miejscowy zawiera
4 25.05.2026 " wykluczenie funkcji dziatka nr ewid.: 798 Czgsciowo Czgéciowo zapisy zakazujace
T produkcyjnej z obszaru dziatki | obreb Wysmierzyce | uwzglednione nieuwzglednione inwestycji znaczaco

oddziatowujacej na
srodowisko co stanowi
skuteczny zapis
ograniczajacy zakres
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funkcji produkcyjne;.

Dziatka potozona w
zmiana przeznaczenia dziatki dziatka nr ewid.: zabudowie mieszkaniowej
* na tereny zabudowy 1831

. . W centrum miasta
- Nieuwzgledniony
zagrodowej obreb WySmierzyce

Wyémierzyc. Zgodnie z
EGiB stanowi uzytek
budowlany (B).

Dziatka we wnioskowane;j

czesci stanowi uzytek
lesny nie objety zgoda na

zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele

nielesne;

uwaga narusza ustalenia
obowigzujacego Studium
UiKZ.

5 14.05.2026 r.

zmiana przeznaczenia dziatki dziatka nr ewid.:
6 11.05.2026 1. *

na tereny zabudowy 708, 709

- Nieuwzgledniony
mieszkaniowej jednorodzinnej | obreb Wysmierzyce

* Dane anonimizowane

Przewodniczacy Rady Miejskiej w WySmierzycach
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr ....................

Rady Miejskiej w Wysmierzycach

ROZSTRZYGNIECIE OSPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH WPLANIE
MIEJSCOWYM,INWESTYCJI ZZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026 r. poz. 538), Rada Miejska w Wy$mierzycach stwierdza, iz zadania
inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, wynikajace
z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci miasta Wysmierzyce, beda realizowane
1 finansowane ze srodkéw budzetu gminy oraz z pozyskanych funduszy i §rodkdéw zewngtrznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

1d: 61E1C32B-0D52-44CB-B91E-5E00690278B4. Projekt Strona 1



Zatacznik nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Wysmierzycach

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po klikni¢ciu
w ikong
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .......... 126
RADY MIEJSKIEJ W WYSMIERZYCACH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze¢sci miasta
Wys$mierzyce

1.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1.1.Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz ochrona waloréw
architektonicznych i krajobrazowych

Niniejszy plan miejscowy zostal uchwalony na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu  izagospodarowaniu  przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538), wzwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  oraz  niektorych  innych ustaw  (Dz.U. z2023r. poz. 1688). Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: przepisy
art. 15 ust. 1i art. 20 ustawy zmienianej w art. I stosuje sie¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia
w zZycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowiqgzku sporzqdzenia przez wojta,
burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem
obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza
ustalen tego studium.

Granice obszaru objetego planem s3 zgodne z granicami wskazanymi na zalaczniku graficznym do
uchwaty nr LXXIX/349/24 Rady Miejskiej w Wysmierzycach zdnia 19 marca 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci miasta
Wysmierzyce. Na etapie prac planistycznych, w zwiazku z decyzja nr 40/2026 Marszatka Wojewddztwa
Mazowieckiego zdnia 2 kwietnia 2026 r. (znak: RW-RM-I1.7151.8.2026.LK) stanowigca odmowe
wyrazenia zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele nieleSne, z obszaru opracowania
wylaczono dziatke nr ewid. 770/3, obreb WysSmierzyce.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje wschodni fragment miasta
WySmierzyce. Jest to obszar cze$ciowo zainwestowany. Przewaza na nim zabudowa mieszkaniowa
w formie jednorodzinnej i zagrodowej wraz z lokalnymi ustugami. Struktur¢ zabudowy uzupeknia zabudowa
ustugowa i produkcyjna. Obszar posiada cze¢sciowo uksztaltowany uklad komunikacyjny. Cze$¢ terenu
objeta opracowaniem stanowi grunty lesne, wtym tworzace zwarty kompleks w potnocno-wschodniej
czesci planu. Obszar charakteryzuje sie rowniez znacznym udziatem terenow rolniczych, ktore sg w uprawie
(w czesci).

W graniach opracowania dotychczas nie obowigzywaty ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Proces inwestycyjny oparty byt na procedurze administracyjnej zwigzanej z uzyskaniem
decyzji o warunkach zabudowy. Decyzja dotyczaca przysztego zagospodarowania obszaru objetego planem
zostata podjeta w obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta 1 Gminy Wys$mierzyce, przyjetego uchwata nr XXXV/179/02 Rady Miejskiej w WysSmierzycach
z dnia 25 czerwca 2002 r.

Studium okreslito docelowa strukture funkcjonalno-przestrzenna przedmiotowego obszaru jako: tereny
uslugowo-mieszkaniowe, tereny mieszkaniowo-uslugowe, tereny mieszkaniowo-ustugowe i zabudowy
zagrodowej, tereny produkcyjno-ustugowe, tereny zieleni parkowej ileSnej. Caly obszar zostat
zakwalifikowany jako miejsko-gminny osrodek ustugowo-administracyjny. Studium wskazuje réwniez
przebieg linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia. Teren opracowania stanowi wg. Studium réwniez
obszar wskazany do opracowania planow miejscowych oraz skanalizowania.

Plan miejscowy dokonuje podzialu funkcjonalno-przestrzennego w oparciu o wyznaczone kierunki
rozwoju w Studium, precyzujac ich granice do podzialu geodezyjnego oraz faktycznego sposobu
zagospodarowania i wykorzystania nieruchomosci znajdujacych si¢ w jego granicach, z poszanowaniem
stanu prawnego gruntéw. Plan dokonujac przeznaczenia terendow stosuje klasy okreslone w rozporzadzeniu
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ministra rozwoju 1itechnologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu miejscowego nie naruszaja ustalen Studium i wpisuja si¢
w projektowane wytyczne polityki przestrzennej miasta i gminy Wy$mierzyce w zakresie docelowych
granic struktury funkcjonalno-przestrzennej, jak i standardow przyszlego zagospodarowania, jednoczesnie
wpisujac si¢ w strategiczne cele jej rozwoju. Plan miejscowy, w ramach ustalen szczegoétowych, okresla
warunki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw m.in: zasady lokalizacji zabudowy,
wskazniki zagospodarowania terendw oraz parametry i gabaryty ksztattowania zabudowy.

1.2.Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

Plan miejscowy uwzglednia w swoich zapisach wystepowanie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Pilicy 1 Drzewiczki - obszarowej formy ochrony przyrody i wskazuje na obowigzywanie przepisoOw
odrebnych. Ponadto w projekcie zachowuje si¢ $srodpolne zbiorowiska lesne stanowiace lasy wg. ewidencji
gruntow i budynkoéw oraz zwarte kompleksy lesne wystgpujace w potnocno-wschodniej czesci opracowania.
Projekt planu wymagat uzyskania decyzji zezwalajacej na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cenie
nielesne (obszary poszerzen drog, tereny w obszarach zabudowanych, pozbawione drzewostanu, park).

Niniejszy plan miejscowy wymagat uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéow lesnych na cele
nierolnicze inielesne. W ramach procedury planistycznej Burmistrz Wysmierzyc przygotowal wniosek do
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych,
niestanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa na cele nielesne. Zgodnie z decyzja nr 40/2026 Marszatka
Wojewoddztwa Mazowieckiego z dnia 2 kwietnia 2026 r. (znak: RW-RM-I1.7151.8.2026.Lk) - zgoda
obejmuje 0,0432 ha zprzeznaczeniem pod tereny drogi. Marszatek Wojewddztwa Mazowieckiego
nie wyrazit zgody na zmiang¢ przeznaczania 0,6723 ha gruntow objetych wnioskiem Burmistrza
WyS$mierzyc, zprzeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
i zagrodowej. W zwiazku z powyzszym wybrane grunty zostaly przeznaczone pod tereny lasu. Ze wzgledu
na stan zainwestowani terenu oraz brak zgody Marszatka Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiang
przeznaczenia terenu na cele nie le$ne, nie jest mozliwe ustalenie docelowego przeznaczenia terenu na
obecnym etapie prac planistycznych, w granicach dziatki nr ewid. 770/3, obregb Wysmierzyce. Burmistrz
Wysmierzyc, wylaczyt przedmiotowa dziatkg z obszaru projektu planu miejscowego. W granicach obszaru
objetego planem miejscowym, zgodnie z EGiB nie znajdujg si¢ gleby chronionych klas bonitacyjnych. Plan
miejscowy ustala zakaz lokalizacji nowych zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej, w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie ochrony srodowiska.

1.3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej

W granicach planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja obiekty i obszary zabytkowe
ujete w Rejestrze zabytkdw wojewodztwa mazowieckiego oraz w Gminnej ewidencji zabytkéw gminy
Wysmierzyce. Na terenie planu brak jest rowniez zidentyfikowanych stanowisk archeologicznych.

1.4.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami

Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja odpowiednio do przeznaczenia terenow wymagania ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludnos$ci i mienia. W granicach obszaru objetego planem brak jest obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig lub obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Nie wystepujg rowniez inne
uwarunkowania, ktore wymagalyby ustalenia w planie dodatkowych ograniczen w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw. W zakresie potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie
zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, plan ustalit
obowiazek zapewnienia minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

1.5.Walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci oraz potrzeby interesu publicznego

Ustalenia planu miejscowego wptyna pozytywnie na walory ekonomiczne przestrzeni, poniewaz ustalaja
przeznaczenie terené6w na okreSlone cele oraz =zasady =zabudowy izagospodarowania terenow.
Obowigzywanie konkretnych ustalen prawa miejscowego stabilizuje gospodarke nieruchomosciami,
w szczegolnosci
w odniesieniu do nieruchomo$ci wykorzystywanych na cele gospodarcze. Mozliwo$¢ uzytkowania
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poszczegdlnych terendow wynika tacznie z uwarunkowan spotecznych, gospodarczych, $rodowiskowych
i funkcjonalno-przestrzennych. Ustalenia planistyczne nie naruszg prawa wlasnosci poniewaz stanowig
realizacj¢ polityki przestrzennej gminy, okre$lajacej przyszie kierunki zagospodarowania terenow,
uwzgledniaja wilasno$¢ dziatek ewidencyjnych wchodzacych w sklad poszczegolnych terenow
funkcjonalnych. Plan uwzglednia interes publiczny zwigzany z ksztaltowaniem przejrzystej i efektywnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, w tym ustala zasady zabudowy i obstugi komunikacyjnej
terenow odpowiednio do ich przeznaczenia. Przeznaczenie poszczegdlnych terenow uwzglednia przepisy
odrgbne w zakresie m.in. wymogéw i standarddw ochrony srodowiska i1 obstugi komunikacyjnej terenow.
Ustalone planem przeznaczenie nie bedzie generowaé ucigzliwosci dla obszaréw sgsiednich. Plan ustala
zasady zagospodarowania umozliwiajace bezkonfliktowe funkcjonowanie terendow o roznych funkcjach.
Ponadto plan zakazuje realizacji inwestycji zawsze znaczaco oddzialujacych na $rodowisko przy
jednoczesnym zagwarantowaniu zachowania profilu gospodarczego imozliwosci dalszego rozwoju
dziatalno$ci gospodarczych funkcjonujacych w obszarze.

1.6.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W granicach obszaru objetego planem nie znajdujg si¢ tereny zamknigte ustalone decyzjg Ministra
Obrony Narodowej, a obszar objety planem nie graniczy z terenami zamkni¢tymi.

1.7.Potrzeby  w zakresie = rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej - dopuszcza
utrzymanie i lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym sieci szerokopasmowych, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych. Plan miejscowy uwzglednia rowniez istniejagce uzbrojenie
terenow.

1.8.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawno$ci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych

Zasady prowadzenia procedury planistycznej, w tym obowigzek zapewnienia udzialu spoteczenstwa
w pracach nad planem miejscowym (oraz sposob w jaki udzial ten ma zosta¢ zapewniony) reguluja m.in.
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Procedura prac
planistycznych planu miejscowego zostala przeprowadzona w ramach partycypacji spotecznej. Procedura
udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem obejmowata:

- ogloszenie i obwieszczenie (podanie do publicznej wiadomosci) informacji o wszczeciu postepowania
w sprawie sporzadzenia planu miejscowego oraz o wszczeciu procedury strategicznej oceny oddziatywania
na §rodowisko,

- mozliwo$¢ ztozenia wnioskéw do projektu planu miejscowego oraz prognozy oddzialywania na
srodowisko, zgodnie z informacjami zawartymi w ogloszeniu i obwieszczeniu,

- mozliwos¢ uczestnictwa w konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu planu miejscowego,
- mozliwo$¢ zapoznania si¢ z dokumentacjg sprawy, dostepna w Urzedzie Miasta i Gminy Wys$mierzyce,

- mozliwo$¢ zlozenia uwag iwnioskéw do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego oraz prognozy oddziatywania na srodowisko,

- rozpatrzenie przez organ opracowujacy dokument ztozonych uwag i wnioskow.

Uwagi i wnioski mozna bylo sktada¢ na pisSmie na adres Urzgdu Miasta i Gminy WyS$mierzyce ustnie do
protokotu w Urze¢dzie Miasta i Gminy Wys$mierzyce lub za pomoca Srodkéw komunikacji elektroniczne;j.
W wyznaczonym terminie.

1.9.Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Realizacja przeznaczenia terendéw, okreslonego planem miejscowym, nie wplynie na ograniczenie
mozliwosci zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, nie stwarza
zagrozenia zwigzanego z niedoborem wody.

2.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 3 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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Analiza 1iocena istniejgcego zagospodarowania terenu, analiza uwarunkowan S$rodowiskowych,
spotecznych, ekonomicznych, struktury wlasnosciowej, atakze analiza uwarunkowan wynikajgcych ze
stanu prawnego przeprowadzone zostaly przed sporzadzeniem projektu i pozwolity na sformutowanie jego
ustalen. Zebrane wramach tych analiz informacje zawarte zostaly w materiatach planistycznych
sporzadzonych na potrzeby projektu planu miejscowego oraz w trakcie jego procedowania - prognozie
oddziatywania na S$rodowisko 1iprognozie skutkow finansowych. Pozwolily one na okreslenie
i uwzglednienie w planie miejscowym szeroko rozumianego interesu publicznego. Procedura prowadzona
w oparciu o0 obowigzujace przepisy umozliwita wlasciwym instytucjom 1iorganom, jak rowniez
uzytkownikom terenéw, skladanie wnioskow iuwag do projektu planu miejscowego, zapewniajac tym
samym uwzglednienie takze interesow prywatnych wiascicieli.

3.SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 4 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Plan miejscowy dotyczy terenow czeSciowo zainwestowanych. Niezaleznie od powyzszych wnioskow
warunki sytuowania nowej zabudowy, sformutowane w art. 1 ust. 4 ustawy, mozna uzna¢ za spelnione,
zgodnie z ponizszym uzasadnieniem:

Dksztattowanie  struktur  przestrzennych przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — tereny przeznaczone pod budownictwo majg zapewniong
obstuge komunikacyjng z drog publicznych (w tym w sposéb posredni poprzez drogi wewnetrzne);

Nlokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — teren zabudowy znajduje si¢
w zasiegu publicznego systemu transportu zbiorowego;

3)zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajqcych przemieszczanie sig pieszych i rowerzystow

plan miejscowy sankcjonuje obecny system sieci drog publicznych oraz wskazuje na jego rozwdj, zapisy
szczegotowe dla terend6w umozliwiaja realizacje infrastruktur pieszo-rowerowej;

A)dqgzenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach o zwartej strukturze
przestrzennej — zabudowa bedzie realizowana w granicach jednostki osadniczej Ww rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. ourzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w tym w granicach struktury funkcjonalno-przestrzennej istniejacej struktury, na terenach
charakteryzujacych si¢ dostepem do infrastruktury komunikacyjnej oraz podstawowej infrastruktury
techniczne;j.

4ZGODNOSC USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO Z WYNIKAMI ANALIZY ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA I GMINY WYSMIERZYCE

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
w celu oceny aktualnosci studium i plandw miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postgpy W opracowywaniu plandéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania. Przed przystagpieniem do sporzadzenia
planu miejscowego dokonano analizy zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego oraz
zgodno$ci celéw projektu planu miejscowego z obowigzujacym dokumentem Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wys$mierzyce, co potwierdzilo zasadno$¢
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i jego procedowania.

5WPLYW USTALEN PLANU MIEJSCOWEGO NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET
MIASTA I GMINY WYSMIERZYCE

Ustalenia zawarte w planie miejscowym s3 poprawne ekonomiczne. Przewidziana planem struktura
funkcjonalno-przestrzenna bedzie generowac koszty zwigzane zrealizacja inwestycji celu publicznego
(gléwnie sieci drogowej — wtym jej poszerzenia). Plan miejscowy okresla struktur¢ funkcjonalno-
przestrzenng uwzgledniajac stan zagospodarowania i zainwestowania terenow.
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